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Freundliches Domizil
in Rheinnahe: Die
neuen Wohnungen

in Hemishofen

Hemishofens neues Schmuckstiick zum Wohnen

Das Projekt Wolkestei lasst keine Wiinsche offen
und erfdllt Ihnen lhre Wohntrédume. Die Eigen-
tumswohnungen prasentieren sich mit einer
modernen und hochwertigen Ausstattung und
hellen Wohnrdumen. Das Mehrfamilienhaus, wel-
ches sich Uber eine klare Architektur mit einer
nachhaltigen Holzfassade perfekt in die natur-
nahe Lage einfligt, befindet sich in einer ruhigen
Wohnlage.

Das Neubauprojekt Wolkestei verfiigt Giber sechs
Eigentumswohnungen mit individuellen und gut
durchdachten Grundrissen. In der iberdachten
Loggia lasst es sich gut entspannen und die Ruhe
geniessen. Viel Wohnkomfort und grossziigige
Wohnflache erwartet Sie in jeder Wohnung. So
sind alle Wohnungen mit zwei Nasszellen und
einer offenen Kiiche ausgestattet. Das Mehr-
familienhaus verfligt Giber einen Lift und eine
Tiefgarage mit 9 Einstellplatzen.



Unweit vom Rhein, mit dem Wolkensteinerberg

HemiShOfen — und der alten Burgruine Wolkenstein im Riicken

des Hauses konnte lhre neue Wohnlage kaum
idyllischer sein. Hier leben Sie inmitten eines

°
Z“hause lm landlichen Postkartenpanoramas und sind doch

ganz nah an allen téglichen Besorgungen und

°
Rheln_Idy11 dem Naherholungsgebiet rund um den Bodensee.

Hier finden Sie lhre neue Heimat!
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Landlich
Leben und
Wohnen
am Wolken-
steinerberg

Die kleine Gemeinde Hemishofen mit ihren rund 500 Einwohnern zeigt Beschaulichkeit und landliches
Idyll, wohin Sie auch blicken. Das Rheinufer mit mehreren Badestellen und Liegewiesen sind nur eine der
Attraktionen und Naherholungsmadglichkeiten in unmittelbarer Umgebung.

Die Walder rund um den Wolkensteinerberg bei Hemishofen mit ihrer Sandsteinhdhle, der alten Ruine
oder der Burg Hohenklingen bieten lhnen zahlreiche Strecken fiir ausgiebige Spaziergange oder sport-
liche Aktivitaten im Grlinen an.

Mehrere Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Kindergarten oder Schule und Arzte erreichen Sie in
wenigen Minuten in den Nachbargemeinden von Hemishofen.

Uber die bekannte Rheinbriicke gelangen Sie innerhalb von wenigen Minuten auf die Autostrasse,
welche Uber Diessenhofen bis nach Schaffhausen respektive Rheinaufwarts nach Konstanz fiihrt.

Im Wolkestei kdnnen Sie die landliche Ruhe und die naturnahe Umgebung geniessen und dennoch
sind die nachstgrdsseren Stadte wie Schaffhausen, Winterthur oder das grenznahe Singen schnell
erreichbar.

Zuhause sein wo andere Urlaub machen. Die Erholungs- und Urlaubsregion Bodensee befindet sich nur

wenigen Autominuten entfernt und auch eine der schénsten Stromfahrten Europas auf dem Kursschiff
kénnen Sie in Ihrer unmittelbarer Nahe geniessen.
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I
Wohnungen

3,9

immer

ab 665 000.-

Der herausragenden Lage angemessen pra-
sentieren sich die Wohnungen mit einer
hochwertigen Ausstattung und einer idealen
Raumaufteilung.

4,5

immer

ab 775000.-

Seine Siid-West-Ausrichtung lasst viel Licht und
Sonne in die Wohnungen oder auf die Loggia.
Zum Sonnenschutz oder fiir etwas Privatsphare
sind Uberall elektrische Rafflamellenstore an den
Fenstern installiert. Auf der Loggia erwarten Sie
ebenso elektrisch bedienbare Textilmarkisen.
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Im Untergeschoss befindet sich ein Kellerabteil
zu jeder Wohnung, insgesamt zwei Hobbyraume
und zwei Aussenparkplatze, welche zusatzlich
erworben werden kénnen. Die Tiefgarage verfligt
nebst den 9 Einstellplatzen auch iiber einen Velo-
abstellplatz.
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Galerie
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Dachgeschoss
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Ein Blick
ins Projekt
Wolkestei

In allen Wohnrdumen, dem Entree, in den Fluren und Kichen finden Sie Parkettbdden. Die Nasszellen
sind mit ansprechender Keramik gefliest. Die Warmeverteilung erfolgt in allen Rdumen tber eine Fuss-
bodenheizung. Diese kdnnen Sie flir jeden Raum separat regulieren. Fir ein ganzjahrig angenehmes
Klima in den Wohnungen sorgt ausserdem die energieeffizient geddmmte Holzfassade des Hauses.

Alle Fenster, Balkon- und Terrassentiren sind aus Kunststoff mit Isolierverglasung gestaltet. In den
Erdgeschosswohnungen besitzen sie zusatzlichen Einbruchschutz.

Jede Wohnung ist komplett bezugsfertig bis hin zur Ausstattung mit einer modernen Einbaukiiche
inklusive aller Gerate. Dort, in den Fluren und den Nasszellen finden Sie ausserdem bereits eine
fertige Beleuchtung mit installierten Spots. Alle RGume besitzen umfangreiche Elektroinstallationen
mit Multimedia-Dosen fir Telefon, Kommunikation, Radio und TV in jeder Wohnung.
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° Der offene und helle Wohnraum in Rheinnahe besticht durch praktische Raumaufteilung und eignet
Fath sich daher bestens flr Singles, Paare und Familien mit Kindern, die sich fir eine hochwertige

Immobilie entscheiden mochten.
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Rechtliches

Die vorliegende Dokumentation bildet das
Bauvorhaben in der Bauprojektphase ab. Aus
samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen,
Moblierungen, 3D-Ansichten oder Beschrei-
bungen konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet
werden. Insbesondere die Méblierungen sind
als Beispiele zu verstehen und im Kaufpreis
nicht inbegriffen.

Der Verkaufer behalt sich eventuell notwendige
Anderungen der Ausfiihrung oder der Aus-
stattung, die einen technischen Fortschritt
bedeuten oder konstruktiv notwendig sind,
auch nach Vertragsabschluss vor, sofern

sie keine Wertminderung zur Folge haben.
Samtliche Masse sind approximative Angaben.
Alle Angaben in dieser Dokumentation stammen
von Dritten. Die MULLER + SPECHT AG iibernimmt
keinerlei Haftung fiir fehlerhafte oder unvoll-
standige Angaben. Es obliegt dem Kaufer allfal-
lige Angaben zu prifen. Diese Dokumentation
stellt kein Vertragsdokument dar.

Vermarktung

Bauherrschaft

Architektur

MULLER +
PARTNER

MULLER + SPECHT AG
Bahnhofstrasse 9
8260 Stein am Rhein

Tel +4152 742 07 80
info@muellerspecht.ch

Miiller Inmobilien AG
Hauptstrasse 78
8259 Wagenhausen

Miiller + Partner AG
Architekten + Planer SIA
Hofwisenstrasse 13
8260 Stein am Rhein

Tel +4152 742 0770
info@mp-arch.ch
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